
In compliance with the Americans with Disabilities Act, the City of Gardner will provide reasonable accommodations for all 
public  meetings.    Persons  requiring  accommodations  in  attending  any  of  our  public  meetings  should  contact  Teresa 
Anderson, City Clerk at 8560945 a minimum of 48 hours prior to the meeting. 

GARDNER CITY COUNCIL 
Agenda 

City Hall – 120 East Main Street Gardner, Kansas 

Date: Monday, October 15, 2007  Time: 7:00 p.m. 

CALL TO ORDER 

PLEDGE OF ALLEGIANCE 

PRESENTATIONS 
1.  Presentation of Petition for Smoke Free Gardner from area students. 

Background/Description of Item: Students representing Wheatridge Middle School and Pioneer Ridge Middle 
School attended a Leadership Summit recently. These students have a petition pertaining to the interest in the 
concept  of  a  Smoke  Free  Gardner.  The  students  would  like  to  present  this  petition  to  the  City  Council  to 
demonstrate their interest in this issue. 
Staff  Recommendation:  Join  with  the  Mayor  in  accepting  a  petition  for  consideration  of  a  Smoke  Free 
Ordinance for the City of Gardner. 

2.  Join  the  Mayor  in  recognizing  the  City’s  Participants  in  the  2007  American  Public 
Works Association Snow Plow and Equipment Expo 
Background/Description of Item: 
Each year,  the Kansas City Metro Chapter Snow Plow and Equipment Expo provides a venue for area public 
works  and maintenance personnel  to  test  their skill  in  the operation of  trucks, machinery, and  in mechanical 
aptitude.   Participants complete both written and handson  testing  in all events.   All participants also receive 
Kansas Department of Transportation training in the requirements of commercial driving.  The Snow Plow and 
Equipment  Expo  is  held  at  the  New Century  Air  Center.  The  expo  provides  a  training ground  to  learn  and 
demonstrate  the  skills  necessary  for  Public  Works  employees  to  do  their  jobs  safely.    This  year,  5  street 
maintenance  workers  received  flagger  certification.    All  eight  City  participants  also  received  pretrip  vehicle 
inspection  training.  Two  employees  placed  in  vehicle/equipment  competitions.    David  Friess,  Line 
Maintenance,  placed  12 th  in  the  snow  plow  event.    Ted  Lewis,  Street Maintenance,  placed  9 th  in  the motor 
grader event.  Dan DeMiyt, Lead Maintenance Worker, served as a member of the Expo Committee. 
Staff Recommendation: 
Join  the Mayor  in recognizing the City of Gardner participants  in the 2007 APWA Snow Plow and Equipment 
Expo. 

PUBLIC COMMENTS 
Members of the public are welcome to use this time to make comments about City matters or 
items on the agenda that are not part of a public hearing. 

CONSENT AGENDA 
1.  Standing approval of the minutes as written for the meeting on October 1, 2007. 

2.  Standing  approval  of  the  expenditures  prepared  on  September  28,  October  3,  and 
October 5, 2007 in the amount of $1,427,452.81. 

3.  Consider  authorizing  the  City  Administrator  to  execute  a  Loan  Agreement  with  the 
Gardner Airport Association for the Rehabilitation of Runway 826. 
Background/Description of Item: 
The Gardner Airport Association approved the attached agreement at its October 8, 2007, meeting. The City is 
responsible for the following: 

1.  Administer design and construction contracts for the project.



2.  Temporarily finance the project from City cash reserves 
3.  Request and  receive reimbursement  from  the Kansas Department of Transportation pursuant  to 

the Airport Maintenance Agreement approved by Council on April 17, 2006.  Per this agreement, 
KDOT  will  fund  50%  of  construction  and  construction  engineering  costs  and  the  City  is 
responsible for all design costs. 

4.  Reimburse the City’s cash reserves by the sale of General Obligation Bonds. 
The Airport Association will reimburse the city for the principal, issuance, and finance costs of the General 
Obligation Bonds sold  to  finance  this project.  Assuming a Spring 2008 bond sale,  the Associations first 
semiannual  interest  payment will  be  due April  1  2009 and  its  first  annual  principal  payment will  be due 
October 1, 2009.  The bond will have a ten (10) year amortization. 
The agreement is based on an estimated total project cost of $310,000 with a maximum KDOT 
reimbursement of $139,000 and an Airport Association share of $171,000.  This estimate is based on the 
following: 

Original Project 
Estimate 

Current 
Estimate  City  KDOT 

Design  $20,000  $31,300  $31,300 
Construction  $262,000  $226,800  $113,400  $113,400 

Construction Engineering  $20,000  $36,100  $18,050  $18,050 
Contingency  $15,800  $7,900  $7,900 
Total  $302,000  $310,000  $170,650  $139,350 

Resolution 1726 authorized a bond  issuance of $161,000.   This  resolution will  require amendment when 
final project costs are known.  The notice to proceed with construction was issued with an effective date of 
October 8, to be completed this fall. 
Staff Recommendation: 
Authorize the City Administrator to execute a Loan Agreement with the Gardner Airport Association for the 
Rehabilitation of Runway 826. 

4.  Consider  accepting  and  authorizing  payment  of  easements  for  the  Bull  Creek  Lift 
Station Force Main Project, Project No. PW 0505. 
Background/Description of Item: 
The City of Gardner owns a small tract of land on the west side of Moonlight Road along the north line of 
Parma subdivision.  The city acquired this parcel during a replat of Parma in the late 1970’s.  A rightofway 
dedication of 1004 feet is required for the North Moonlight Road Project.  It is necessary for the Mayor to sign 
the Dedication for a Public Street instrument.  This instrument will be filed with the County. 
Staff Recommendation: 
Authorize the Mayor to execute an instrument dedicating City of Gardner property as Street Rightofway for the 
North Moonlight Road Project, PW 0506. 

5.  Consider authorizing the Mayor to execute an instrument dedicating City of Gardner 
property as Street Rightofway for the North Moonlight Road Project, PW 0506. 
Background/Description of Item: 
The City’s agent for land acquisition, The Land Company, has been in negotiations with property owners for 
rightsofway and easements required for the construction of the Moonlight Road and Main Street Intersection 
Project.  A settlement has been agreed to with the following property owner: 

Randy L. and Threasa A. Lang (Tract 10)  $400.00 
Permanent RightofWay  123 Sq. Ft. 

The  payment  for  these  rightsofway  and  easements,  $400.00, will  be  funded  from  the Moonlight Road and 
Main Street Intersection Project, Project No. PW0410. 
Staff Recommendation: 
Accept and authorize payment of $400.00 for permanent rightofway for the Moonlight Road and Main Street 
Intersection Project. 

6.  Consider accepting and authorizing payment for street rightofway for the Moonlight 
Road and Main Street Intersection Project, PW 0410 
Background/Description of Item:
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The City’s agent for land acquisition, The Land Company, has been in negotiations with property owners for 
rightsofway and easements required for the construction of the Moonlight Road and Main Street Intersection 
Project.  A settlement has been agreed to with the following property owner: 

Randy L. and Threasa A. Lang (Tract 10)  $400.00 
Permanent RightofWay  123 Sq. Ft. 

The  payment  for  these  rightsofway  and  easements,  $400.00, will  be  funded  from  the Moonlight Road and 
Main Street Intersection Project, Project No. PW0410. 
Staff Recommendation: 
Accept and authorize payment of $400.00 for permanent rightofway for the Moonlight Road and Main Street 
Intersection Project. 

NEW BUSINESS 
1.  Consider passing an ordinance rezoning 10.73 acres of Symphony Farms, located on 

the east side of Kill Creek Road, north of 167 th Street from R1 to RP3; Z0706/PDP 
0705. 
Background/Description of Item: 
At the August 27, 2007 and September 24, 2007 meetings, the Planning Commission conducted a public 
hearing to consider rezoning 10.73 acres of the Symphony Farms subdivision from R1 (SingleFamily 
Residential District) to RP3 (Planned Garden Apartment District).  This property was zoned to the R1 district 
in 2003 with City Council approval of Z0313 (Ord. 2083). 
Planning Commission Recommendation/Action:  There were no comments from the public on this item. 
At  the  August  27,  2007  meeting,  members  of  the  Planning  Commission  noted  several  specific  site  design 
issues  with  the  proposed  preliminary  development  plan  associated with  this  subject  rezoning  request.    The 
commissioners  generally  agreed  that  the RP3  zoning designation would  be  appropriate  for  the  site,  though 
they  did not generally  like  the original proposed  layout.   The Planning Commission also had some concerns 
about parking and landscaping.  The application was tabled to September 24, 2007 to allow the applicant time 
to make  revisions.  The applicant  revised  the preliminary development plan prior  to the September 24, 2007 
meeting  to  address  the  Planning  Commission’s  concerns  including  the  removal  of  several  duplex  lots,  but 
increasing the overall density of this project to 96 total units.  The Planning Commission was generally satisfied 
with the new revised plan.  The Planning Commission voted 7 to 0: Aye to forward the rezoning application for 
Symphony Farms RP3  (Z0706, PDP0705),  to  the City Council with a  recommendation  for approval, with 
stipulations. 
Staff Recommendation: 
Pass Ordinance _______________ approving rezoning request Z0706(PDP0705), subject to the following 
stipulations: 

a.  The development shall be in accordance with Exhibit “A” (Development Plan) and Exhibit “B” 
(Elevations) which are filed in the office of the Planning Commission Secretary at City Hall and which 
are incorporated by reference as if set out in full herein.  In addition, the development shall comply 
with all regulations and standards of the City of Gardner unless specifically exempted by the 
Governing Body. 

b.  The development shall be limited to 96 units. 
c.  The location and geometrics of all driveways, public streets, and parking areas are subject to review 

and approval by Community Development Department staff. 
d.  Sidewalks shall be required along both sides of 161 st Court and along Kill Creek Road, beginning 

at 161 st Court and continuing to the south.



Prior to the issuance of building permits, the Planning Commission shall approve a final development plan for 
this subject property. 

2.  Consider  authorizing  the City Administrator  to  execute  the Participation Agreement 
and Five Year Power Contract with  the Omaha Public Power District  for  firm power 
capacity and energy. 
Background/Description of Item: 
The participation agreement  and  fiveyear  power  contract will  provide  power  and  capacity  for  20082012  for 
projected increases plus serving the KC Logistics Hub.  The contract ends in 2012 because at that time OPPD 
will run out of surplus capacity. The contract gets the power to Westar, which is just north of Gardner.  From 
that point  the SPP needs to do a study to determine the feasibility of getting the power to Gardner.  The SPP 
study needs to be applied for in October or February.  The study could take a few months so an October date is 
preferable.  The attached table shows firm power requirements from 20082012 with and without the intermodal 
and logistics park.  OPPD has offered up to twenty MW of capacity and energy to Gardner through the end of 
2012.  They have also agreed in principle that Gardner schedule 1 to 3 MW in 2008 and 2 to 4 MW in 2009 as 
the  demand  continues  to  grow.  In  2010,  Gardner  can  schedule  in  blocks  of  5    10  MW    through  2012 
contingent  upon  Gardner’s  acquisition  of  the  Intermodal  Facility  and  Logistics  Park  as  a  customer.  The 
capacity and energy fees offered by OPPD are less than Gardner’s current charges from KCPL: 

In Spring 2007, KCPL energy charges averaged $0.052/Kw with $0.068/Kw  in  the peak season of June, 
July and August.   These energy costs do not  include demand charges.  The OPPD capacity and energy 
contract will enable Gardner to reduce dependency on KCPL energy with market based rates, reduce the 
frequency that the city must operate its gas turbines, and stabilize peak season energy costs.  During this 
period  of  time  the  EMP  is  probably  limited  to  only  an  additional  2 MWh  beyond  the  5  we  are  already 
receiving, which would be enough for 2009.  KCPL could also be a source during this time through 2012. 
The OPPD alternative is a five year contract.  The contract has the language that in the case of the sale of 
the Gardner Utility, Gardner could assign the contract to the buyer after 2009, with OPPD approval.   But 
this could be an additional issue for the possible sale of the utility.  The risk of no contract is that if we stay 
with the utility,  then Gardner will be looking for power needs for 20102012 that may be less available or 
more expensive. 
Options: 
Council can approve the contract with OPPD and this will get the SPP study underway.  The Council still 
has the ability to not accept the SPP study once completed and the contract will be null and void.  Or 
Council could not enter into the OPPD contract and use the EMP cities for power through 2009.  If Council 
keeps the utility then a long term power contract could be sought, probably from other sources, for 2010 
and beyond. 
Staff Recommendation: 
Authorize the City Administrator to execute the Participation Agreement and Five Year Power Contract with 
the Omaha Public Power District for firm power capacity and energy. 

ADJOURNMENT 

Provider: 
Demand 
charge 

Energy 
charge  Added: 

OPPD  $1.50/Kw  .051/Kw  Zero 

KCPL  $4.00/Kw  .035/Kw  Market 
plus 10%


